Dévodova sprava

k predaju budovy na Smetanovej ulici v KoSiciach

KoSicky samospravny kraj je vlastnikom objektu xdtaickeho zariadenia
na Smetanovej ulia. 2 v KoSiciach. Ide o dvojposchodovu budovu (dedazemné podlazia
a suterén) so zastavanym dahlym pozemkom, evidovanu v katastralnom Uzemi duzn
Mesto na liste vlastnictv&a 3042 ako budova so supisnyiislom 773 a pozemky parcelné
¢. 1660/1 (zahrady o vymere 645 m?) a parceinél661 (zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 1132 m?).

Spravu objektu zabezfge Sprava majetku KoSického samospravneho kraja s.r.o.
Budova je plne obsadena najomcami (poskytujucimawzutné a lekarenské sluzby), ktori
uzivaju jednotlivé nebytové priestory v budove. Amcky stav budovy je zkae
nevyhovujdci na dohodnuty spdsob uZzivania a vyzdhgmalé investicie do jej oprav
a udrzby. V s@iasnosti su potrebné zme finartné prostriedky, ato predovSetkym
na rekonstrukciu socialnych zariadeni, opravu Bowenie fasady, vymenu okien, dveri,
a pod. Udrzbu budovy vratane socialnych zariadepbyinny zabezgét’ prenajimate

Predpokladané naklady na adrzbu a rekonsStrukcibuditicnosti predstavuju hodnotu
cca 7 mil. Sk, ktord pozostava z nasledovnych pekoz

- vymena okien a dveri - 1.8k
- oprava a miovanie fasady - 4 mil. Sk
- rekonstrukcia soc. zariadeni - 118K
- oprava oplotenia - . Sk
- vymena rozvodov - 0,1.r8k
- oprava asfaltu .2 fil. Sk
- mad’ovanie spoldnych priestorov - 0,2 mil. Sk
Spolu: 6,9 mil. Sk

Prevadzka objektu, naklady na jeho spravu a udrbbdmerne z@zuju rozpodet
spravcovskej organizacie, atym nepriamo aj réepsamospravneho kraja (hospodarsky
vysledok za rok 2007 predstavuje stratu vo vysk@.dd®,- Sk). V pripade postupného
zvySovania ndjomného pre najomcov, by navratwoetkovej investicie bola cca. 25 rokov.

Niektori z najomnikov v zaujme zachovania prevadekgpného stavu prenajatych
priestorov investovali vlastné zdroje déiastainej rekonStrukcie objektu. V zaujme
investovania do rekonsStrukcie budovy ado celkovéhaadenia objektu, poziadali
najomnici o odkupenie nebytovych priestorov, kiazérsaju na zaklade najomnych zmlav.

Znaleckym posudkomni. 36/2008 vyhotovenymith 12.4.2008 sudnym znalcom Ing.
Ladislavom Nagyom bola stanovena vSeobecna hodmelbgtovych priestorov v budove
spolu vo vyske 21.337.921,81 Sk. Pré&gtobol prevedeny na aktualnu cenovu Urové.
Stvrtroku 2007.

V mesiaci september 2008 dal Odbor spravy majetkuadll KoSického
samospravneho kraja vyhotévaktualizovany znalecky posudok. Na zéklade znaleck
posudkuc. 73/2008, zo sl 28.9.2008, vyhotoveneho sudnym znalcom Ing. JAdowakom
bola utena vSeobecna hodnota budovy s pozemkom (s nastedrgp@itanim vSeobecnej
hodnoty prislichajucej na jednotlivé nebytové poes v budove) vo vyske 27.826.031,99
Sk. Tato suma predstavujecstihodnét jednotlivych nebytovych priestorov v buel@ k nim
prislichajucim podielom na spa@loych c¢astiach a spotmych zariadeniach budovy
a podielom na pozemku.



Verkog” spoluvlastnickeho podielu je v zmysle zakénd82/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSiakdpisov (alej len ,Zakon¢. 182/1993
Z.z.") urcend podielom podlahovej plochy jednotlivého nebgtav priestoru k ahrnu
podlahovych pléch vSetkych nebytovych priestoradowme. Spolénymi ¢ag’ami budovy su
najma zaklady, strecha, chodby, obvodové mdary,¢eliez vchody, schodistia, povala,
vodorovné nosné aizalaé konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoréngwyhnutné
pre jeho podstatu a bezp®s’. Spol@nymi zariadeniami domu sU najmé&ag’ kotolne
S meranim a regulaciou, spoéha cakarne, spokné WC, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizaé, elektrické, plynové, telefébnne pripojky, kte€ utené na spokné
uzivanie, slizia vykne tejto budove, a to aj v pripade, ak su umiegtmeimo budovy.

Z&kon ¢. 182/1993 Z.z. predstavuje osobitny pravny predygisprevod vlastnictva
nebytovych priestorov v dome. V pripade schvalgmedaja nebytovych priestorov gdiad
predloZzeného navrhu budl uzatvorené kupne zmluvypnezod vlastnictva nebytovych
priestorov s jednotlivymi nagjomcami s naslednymigam nebytovych priestorov do katastra
nehnuté&nosti.

Komisia k hospodareniu s majetkom KoSického sandgwsm@ho kraja dalej len
~-Komisia“) na svojom rokovani konanomia 6.10.2008, po oboznameni sa so vSeobecnou
hodnotou budovy (nebytovych priestorov) padnaleckého posudkiy 73/2008, odportila
prerokov& navrh na odpredaj nebytovych priestrov za cenulgotbhto posudku
s ngjomcami jednotlivych nebytovych priestorov pripade ich suhlasu s taktoc¢anou
cenou predlofi Zastupité&stvu KoSického samospravneho kraja navrh na schieaf@edaja
nebytovych priestorov za cenu ¢anu znaleckym posudkong. 73/2008, t.j. spolu
za 27.826.031,99 Sk.

Vzhradom na technicky stav budovy, na nevyhnutreggav a rekonstrukcie objektu
a na nakladnasspravy a udrzby predmetnej budovy, ako aj dal WyuZzitia objektu pre
poskytovanie zdravotnej starostlivosti, navrhujetastupitéstvu KoSického samospravneho
kraja schvali predaj nebytovych priestorov padpredlozeného navrhu.
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grafické znazornenie umiestnenia budovy
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